
香港那打素醫院 

----ARCHIBUS 空間資產管理 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
建築物問診基礎資料 

在醫療診療行為，病歷表(Medical Record)是醫生診斷重要參考資訊， 

完整記錄病歷能幫助醫生對症下藥，相對於建築物健康診斷也是運用此概 

念去判斷建築物歷史狀況，作出較佳品質診斷分析。而一般物業管理多僅 

考量設備維護管理，但建物生命週期應從設計開端一直到其淘汰為止，完 

善的物業管理是一個全面的整合方案，從管理設施和基礎設施與空間資產 

分析，建立詳細建築病歷表(BMR)歷史資訊，在建築物有損毀時能做出統 

計分析，能大幅提昇有形資產使用和運作效率，並直接增加資產價值。 

香港那素打醫院位於香港島高地價區域東區柴灣，為香港政府指定教 

學實習醫院及癌症研究中心，提供不少各地醫學院及大陸相關醫學院醫生

分配實習及駐點醫生調度，亦是香港島最大的治療服務的醫院。但因地窄

人稠，其教學單位醫院常有醫療的研究中心成立或實習醫生進駐，故空間

之異動頻繁，每三個月就須重新配置與整頓修繕使用空間，其從新檢討規

劃與重整空間利用頻率過高，但因各單位組成因素不同，對空間認定收費

標準認定不同，對空間要求舒適度不同，而產生意見分岐，本案結合 acad

圖檔與空間量化數據，去分析各空間比例與各醫療單位比重並將空間設施

中之危險因子定義，建立一套資產空間管理資訊流程。 

香 港 東 區 尤 德 夫 人 那 打 素 醫 院 (Pamela Youde Nethersole Eastern 

Hospital )- 運用空間醫療健診病歷編碼分析，將診斷空間位置；空間病歷編

碼原則；與檢驗流程結合，減少重要狀況的反應時間，並防止不成熟空間

資產惡化，運用設施狀況影響評分表評估設施狀況，分析空間資產定義方

式做有效率的分配，進而確實掌握每一資產的現況，提升營運成效最大化，

輔助各醫療部門訂定機制提供決策者更有組織與邏輯去對資產分析短期與

長期規劃的處理模式。 

建築物在一般使用者報修，往往報修單以個人專業知識進行診斷與紀

錄，文字表達每一位填寫者難免有差異，而維修人員常因使用者判讀錯誤

而帶錯工具到現場維修必須分次維修，造成人力資源浪費與耗時，因此建

立建築物疾病管理病歷表能將評估方式數據化，而文字敘述僅為補充說明

部份。 

 

香港醫院群樓配置 

 

香港醫院-MAIN BLOCK 

 

空間部門分類 

 

給水系檢驗流程 

 

 

 

 

設備狀態工作流程單自動 

送至健診醫生單位  
建築物按建築構造分類 



 

例如:應颱風而損毀門，系統會精準考量 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.防止不成熟的資產惡化-快速規範辨識缺失等級。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

門片翹起損毀 

設 施 狀 況 評 估 

詳 細 記 錄 表 

設備花費年度費用 

 

1. 位置：大樓/樓層/房間等分類等級 

附表三 房間用途優先分類 

1 將進行翻新/ 拆卸/ 臨時性質之地方 

2 貨倉 

3 一般辦工室,公眾地方 

4 普通病房 

5 手術室,隔籬病房, 

2. 設備系統:建築系統/門 

大門 

1. 門鉸鏈 

2. 門身 

3. 門鎖 

4. 油壓掣 

5. 門框損壞 

6. 玻璃 

3. 設備狀態 

1 優良 

2 良好 

3 中等 

4 劣質 

5 危險 

4 技術分類 

4.  技術優先分類 

評分 種類 

1 因外觀原因之維修 

2 因工能要求原因之維修 

3 因技術要求原因之維修 

4 防止進一步惡化原因之維修 

5 因職安健康原因之維修 

 

透過需要改善和未來需要專案運作的診疾資料，建立機能評量與本建築物損壞疾病原因，在既有

空間狀況和保持支援任務運作下，將所需要的維護工作與保養工作的成本需求建立數據背景。利用此過

程，提供狀況評估資料的集中式資料庫，透過網路讓所有重要關鍵的建物管理者可以按公司賦予權限評估歷史

資料與現存狀況，提高安全與效率。 

在設施狀態中對歷史資料查存是重要的課題，設施資產管理重要性應由企業主管理的角度來看，降低設施

相關費用、維護高品質工作/居住環境、滿足使用者需求、增加企業營運價值、簡化管理流程等目標。除了基本

的維修保養之外，更應該去重視提早發現問題與事後的問題驗證，評估公司的建物資產狀況，幫助衡量組織中

的資產狀況對企業風險評估和財經影響，進而確實掌握每一資產的歷史過程，分析現況，預測未來。 

1. 提供營運的基準評價-集中式資訊資料庫分析營運的基準評價產生快速、圖解式的實體資產用法，迎合報告

需求。 

2. 空間危險狀況評估-減少重要狀況的反應時間，改善設施情況指數 Facility Condition Index (FCI) 。 

3. 防止不成熟的資產惡化-快速規範辨識缺失等級。 

 

圖解式-設備 

花費年度費用 

 


